PREFETTURA MUNICITPAL DE

ARROIO DO

 TIGRE

EDITAL DE CREDENCIAMENTO N° 001/2026

CREDENCIAMENTO DE IMOVEIS RESIDENCIAIS PARA AQUISIGAO PELO
PROGRAMA MORADIA DIGNA / NOVO PAC — MINHA CASA, MINHA VIDA -
FNHIS SUB 50 — SELEGAO RECONSTRUGAO RS

O MUNICIiPIO DE ARROIO DO TIGRE, Estado do Rio Grande do Sul,
pessoa juridica de direito publico interno, por intermédio da Secretaria Municipal
da Administragao, Planejamento, Industria e Comércio e Defesa Civil, torna
publico, para conhecimento dos interessados, que realizara CHAMAMENTO
PUBLICO PARA CREDENCIAMENTO, PROSPECGAO E SELEGCAO DE
IMOVEIS RESIDENCIAIS, destinados & aquisi¢do de até 04 (quatro) unidades
habitacionais, no ambito do Programa Moradia Digna / Novo PAC — Minha Casa,
Minha Vida — FNHIS Sub 50 — Selecdo Reconstrugcao RS.

O presente procedimento observara os principios da legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia, transparéncia,
economicidade, isonomia e interesse publico, bem como as disposi¢cbes da Lei
Federal n°® 14.133/2021, as normas aplicaveis ao Programa e as orientagdes
técnicas e operacionais da Caixa Econdmica Federal — CAIXA.

O chamamento sera regido pelas seguintes condicoes:

1. DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente Edital o credenciamento de proprietarios
interessados em disponibilizar iméveis residenciais para eventual aquisicdo pelo
Municipio de Arroio do Tigre, destinados ao atendimento de familias beneficiarias
do Programa Moradia Digna / Novo PAC — Minha Casa, Minha Vida — FNHIS
Sub 50 — Selegao Reconstrugao RS.

1.2. O procedimento tem como finalidade identificar, cadastrar, avaliar e
selecionar iméveis que atendam as condigbes técnicas, estruturais, ambientais,
juridicas, urbanisticas, registrais e financeiras exigidas pelo Programa.

1.3. A Administracdo Municipal pretende viabilizar a aquisicdo de 04 (quatro)
unidades habitacionais, podendo estas pertencer a proprietarios distintos.

1.4. Serdo admitidos imoéveis novos, usados ou em fase final de construgao,
desde que apresentem condi¢gdes adequadas de habitabilidade e atendam
integralmente aos requisitos estabelecidos neste Edital e nas normas do
Programa.

1.5. O credenciamento n&o constitui compromisso de aquisi¢do, tampouco gera
direito subjetivo a contratagdo, ficando eventual compra condicionada as
avaliagdes, aprovagoes e procedimentos administrativos pertinentes.

2. DA FINALIDADE E JUSTIFICATIVA

2.1. O presente chamamento publico tem por finalidade ampliar as possibilidades
de atendimento habitacional as familias contempladas pelas politicas publicas
de reconstrugdo e acesso a moradia, mediante identificacdo de imoveis
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disponiveis no mercado imobiliario local.

2.2. A iniciativa integra as ag¢des desenvolvidas pelo Municipio no ambito do
Termo de Compromisso n° 970213/2024/MCIDADES/CAIXA, Operagao n°
1098976-25, objetivando conferir efetividade a execugcao dos recursos federais
destinados a politica habitacional.

2.3. A realizagdo de procedimento publico de credenciamento possibilita a
participagdo de diferentes proprietarios, assegurando maior transparéncia,
igualdade de oportunidades e amplitude na identificacdo de imdveis que
atendam as necessidades da Administracao e das familias beneficiarias.

2.4. A selecao considerara as caracteristicas individualizadas dos imoveis,
especialmente localizagdo, condi¢gdes estruturais, habitabilidade, segurancga,
regularidade documental, situagdo ambiental, valor de mercado e adequacéao as
exigéncias do Programa.

3. DO PRAZO E LOCAL PARA CREDENCIAMENTO

3.1. Os proprietarios interessados deverao procurar pessoalmente a Secretaria
Municipal da Administracado, Planejamento, Industria e Comércio de Arroio do
Tigre, junto ao Centro Administrativo Municipal, para formalizar seu interesse e
apresentar a documentacgao exigida.

3.2. O periodo de credenciamento permanecera aberto a partir da publicacao
deste Edital até o dia 19 de novembro de 2026, durante o horario normal de
expediente da Administracdo Municipal.

3.3. O interessado devera apresentar requerimento de credenciamento,
acompanhado das certiddes negativas, documentos pessoais e documentos
relativos ao imovel.

3.4. A documentagao sera recebida pela Secretaria Municipal da Administracao,
Planejamento, Industria e Comércio, mediante protocolo administrativo.

3.5. Cada imével devera ser individualmente identificado, podendo um mesmo
proprietario apresentar mais de uma unidade habitacional para avaliagao.

3.6. Nao serdo admitidas novas inscricbes apos o encerramento do prazo
previsto no item 3.2, ressalvada eventual prorrogacdo formalmente publicada
pela Administragao Municipal.

3.7. O recebimento da documentagdo n&o implica habilitagdo automatica do
imdével, constituindo apenas a primeira etapa do procedimento.

4. DOS REQUISITOS MINIMOS DOS IMOVEIS

4.1. Poderdo ser apresentados iméveis que atendam, cumulativamente, aos
seguintes requisitos:

| — estar localizados em area urbana ou de expansao urbana do Municipio de
Arroio do Tigre/RS;

Il — possuir destinacao residencial,

Il — apresentar condicbes adequadas de habitabilidade, seguranga e
salubridade;

IV — possuir estrutura fisica compativel com a utilizagao residencial;
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V — apresentar instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias em condi¢cdes
adequadas;

VI — possuir cobertura, pisos, esquadrias, revestimentos e demais elementos
construtivos em condi¢des satisfatorias;

VIl — ndo apresentar problemas estruturais que comprometam a estabilidade ou
segurancga da edificagao;

VIIl — ndo estar localizado em area de risco, sujeita a alagamentos recorrentes,
deslizamentos ou outras condigdes incompativeis com a ocupagéao habitacional;
IX — ndo estar situado em area condenada ou considerada inadequada pela
Defesa Civil;

X — apresentar condigcdes ambientais compativeis com a ocupagao residencial;
XI — possuir documentagao que permita sua regular transferéncia e registro
imobiliario;

XIl — estar livre e disponivel para alienagdo, sem impedimentos juridicos ou
registrais;

XIIl — apresentar regularidade urbanistica e edilicia;

XIV — possuir acesso adequado e condigbes compativeis com a infraestrutura
urbana disponivel;

XV — apresentar valor de comercializagao compativel com os limites financeiros
e com a avaliacao da CAIXA;

XVI — atender as demais exigéncias estabelecidas pelo Ministério das Cidades,
pela CAIXA e pelas normas do Programa.

4.2. A existéncia de irregularidades estruturais, ambientais, urbanisticas ou
registrais que inviabilizem a utilizagdo residencial ou a transferéncia do imével
podera resultar em sua desclassificacao.

4.3. A analise municipal tera carater preliminar, ndo substituindo a avaliagéao
técnica e financeira definitiva a ser realizada pela CAIXA.

In)é/J

5. DA DOCUMENTAGAO NECESSARIA AO CREDENCIAMENTO

5.1. Para formalizar o credenciamento, os interessados deverao apresentar os
seguintes documentos:

| - Documentagao do proprietario:

a) documento oficial de identificagdo com fotografia;

b) Cadastro de Pessoa Fisica — CPF;

c) comprovante de enderego;

d) certiddo de casamento, nascimento ou documento comprobatorio do estado
civil, conforme aplicavel;

e) documentagao do conjuge ou companheiro, quando necessaria;

f) certidao negativa de débitos municipais;

g) certidao de regularidade fiscal perante a Fazenda Estadual;

h) certidao de regularidade fiscal perante a Fazenda Federal, inclusive quanto a
Divida Ativa da Uniéo;

i) demais certiddes necessarias a comprovagao da regularidade juridica e fiscal,
conforme a natureza do proprietario e as exigéncias legais aplicaveis.
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Il - Documentagao do imével:

a) certidao atualizada da matricula do imével, expedida pelo Cartério de Registro
de Iméveis competente, preferencialmente emitida ha menos de 30 (trinta) dias;
b) certiddo negativa de débitos municipais incidentes sobre o imével;

c) comprovagao de regularidade do IPTU ou tributo equivalente;

d) indicagao do valor pretendido para comercializag&o;

e) identificagédo e contato do responsavel por acompanhar as vistorias;

f) demais documentos eventualmente solicitados pela Administragdo Municipal
ou pela CAIXA.

5.2. A apresentacao das certiddes negativas e dos documentos relacionados a
regularidade do proprietario e do imovel constitui requisito para a analise de
habilitagcao.

5.3. Caso sejam identificadas pendéncias documentais passiveis de
regularizagao, a Administragao podera conceder prazo para saneamento, desde
que preservada a isonomia entre os participantes € ndo comprometido o
cronograma do procedimento.

5.4. A apresentacdo de documentagao falsa, informagdes inexatas ou
declaragbes incompativeis com a situagdo real do imoével implicara sua
desclassificacdo, sem prejuizo das responsabilidades legais cabiveis.

5.5. A Administragdo podera solicitar documentos complementares durante as
fases de avaliagéo e formalizagdo da aquisigao.

In)é/J

6. DA COMISSAO DE AVALIAGAO

6.1. A analise e avaliacao preliminar dos iméveis serao realizadas por Comissao
de Avaliagédo designada por Portaria Municipal especifica, composta por
servidores formalmente indicados pela Administragao.

6.2. Compete a Comissao:

| — analisar a documentagao apresentada pelos interessados;

Il — verificar o atendimento aos requisitos estabelecidos neste Edital;

lIl — realizar vistorias presenciais nos imoveis inscritos;

IV — avaliar preliminarmente as condigdes estruturais das edificagdes;

V — verificar as condi¢cdbes de conservagdo, seguranga, salubridade e
habitabilidade;

VI — analisar a localizagao e as condigdes ambientais dos imoveis;

VII — verificar a existéncia de riscos de alagamentos, deslizamentos ou outras
situagbes que comprometam a seguranga habitacional;

VIII - identificar eventuais irregularidades ou impedimentos técnicos;

IX — elaborar relatério individualizado de avaliacdo dos imoéveis;

X — indicar, mediante fundamentacdo técnica, os imodveis considerados
preliminarmente aptos a continuidade do procedimento.

6.3. A Comissao podera solicitar apoio técnico de profissionais dos setores
municipais de Engenharia, Meio Ambiente, Planejamento, Defesa Civil e demais
areas pertinentes.

6.4. As avaliagbes deverdo observar critérios objetivos e impessoais, sendo
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vedado qualquer favorecimento ou direcionamento a proprietario especifico.

In)é/J

7. DO CRONOGRAMA DE AVALIAGAO DOS IMOVEIS

7.1. Encerrado o prazo de credenciamento, os imdveis regularmente inscritos
serdo submetidos a analise documental e a avaliagao preliminar pela Comissao
Municipal.

7.2. As vistorias presenciais seréo realizadas nos dias 23 e 24 de novembro de
2026, conforme organizacéo e cronograma estabelecidos pela Comisséo.

7.3. Durante as visitas, serdo avaliados, especialmente:

| — Aspectos estruturais:

a) estado geral de conservagao da edificacao;

b) condi¢cdes aparentes das fundagbes, paredes, cobertura e demais
componentes estruturais;

c) existéncia de rachaduras, infiltragdes, umidade excessiva ou manifesta¢des
patolégicas;

d) condigbes das instalagbes elétricas e hidraulicas;

e) condi¢des sanitarias e de salubridade;

f) adequagao dos ambientes a utilizagao residencial,

g) seguranga e habitabilidade.

Il - Aspectos ambientais e de localizagao:

a) localizagdo do imével e compatibilidade com o perimetro urbano ou de
expansao urbana;

b) existéncia de areas de risco;

c) histérico ou evidéncias de alagamentos, enchentes ou deslizamentos;

d) condigbes de drenagem;

e) existéncia de restricbes ambientais;

f) condi¢cdes de acesso;

g) compatibilidade da ocupagdo com as normas urbanisticas e ambientais
aplicaveis.

7.4. Os proprietarios deverao permitir o acesso da Comissao aos imoveis,
possibilitando a realizagdo das verificagbes necessarias.

7.5. A impossibilidade injustificada de realizagdo da vistoria podera resultar na
exclusao do imovel do procedimento.

7.6. Apds a conclusao das visitas, a Comissédo elaborara relatério técnico
preliminar, contendo as constatacbes realizadas e a indicacdo dos imédveis
considerados aptos ou inaptos a continuidade do procedimento.

7.7. O relatorio devera apresentar fundamentagao objetiva, permitindo identificar
os motivos que justificaram a avaliagdo de cada imovel.

8. DA AVALIACAO DEFINITIVA PELA CAIXA ECONOMICA FEDERAL

8.1. Concluida a etapa municipal de avaliagdo preliminar, os imodveis
considerados aptos serdo encaminhados a Caixa Econdmica Federal — CAIXA,
para realizagdo da avaliagao técnica e financeira definitiva, conforme os
procedimentos e exigéncias do Programa.
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8.2. A Administracdo Municipal providenciara a convocagéao ou solicitacdo formal
a CAIXA para realizacao das avaliagdes pertinentes.

8.3. A avaliacdo da CAIXA compreendera, conforme as normas aplicaveis:

| — verificagdo do valor de mercado do imovel,

Il — analise da compatibilidade do preco pretendido pelo proprietario;

Il — avaliagdo das condi¢des de habitabilidade;

IV — verificagado das caracteristicas construtivas e do estado de conservagao;

V — analise do atendimento aos requisitos minimos do Programa,;

VI - identificagao de eventuais pendéncias técnicas, documentais ou financeiras
impeditivas;

VIl — definicdo do valor admitido para aquisicdo com recursos federais.

8.4. A aprovagao preliminar da Comissdo Municipal ndo substitui a avaliagdo da
CAIXA, tampouco assegura a aquisigao do imével.

8.5. A aquisicdo somente podera prosseguir apés o atendimento integral das
exigéncias técnicas, juridicas, financeiras e operacionais estabelecidas pela
CAIXA e pelo Programa.

8.6. O proprietario devera permitir o acesso dos profissionais responsaveis pela
avaliagdo definitiva e apresentar eventuais documentos complementares
solicitados.

9. DOS VALORES E LIMITES FINANCEIROS

9.1. O valor maximo de repasse federal previsto para aquisicdo ¢ de R$
200.000,00 (duzentos mil reais) por unidade habitacional.

9.2. Considerando a previsao de aquisicao de 04 (quatro) unidades, o limite
maximo potencial global corresponde a R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais).
9.3. O limite previsto ndo representa valor previamente assegurado ao
proprietario.

9.4. O valor efetivamente admitido para cada aquisicao dependera da avaliagcéo
individual realizada pela CAIXA, observadas as regras do Programa.

9.5. Para utilizacao dos recursos federais, sera considerado o menor valor entre
0 precgo pactuado para a compra e venda e o valor apurado na avaliagdo da
CAIXA.

9.6. Eventual diferenga de valor somente podera ser suportada pelo Municipio
quando houver previsdo orgamentaria, formalizacdo da correspondente
contrapartida e compatibilidade com as normas do Programa.

9.7. O Municipio ndo estara obrigado a adquirir imovel cujo valor pretendido pelo
proprietario seja incompativel com os limites financeiros, com a avaliagao técnica
ou com o interesse publico.

10. DOS CRITERIOS DE SELEGAO

10.1. A selecdo observara, inicialmente, o atendimento integral dos requisitos
eliminatdrios previstos neste Edital.

10.2. Entre os imoveis considerados elegiveis, serdo avaliados os seguintes
critérios:
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| — localizacédo e adequacéo a finalidade habitacional;

Il — condicbes estruturais e de conservagao;

Il — seguranca, salubridade e habitabilidade;

IV — inexisténcia de riscos ambientais;

V —regularidade juridica, urbanistica e registral;

VI — condigbes das instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias;

VII — disponibilidade para transferéncia;

VIl — necessidade ou ndo de intervencdes para utilizagao residencial;

IX — compatibilidade com as necessidades das familias beneficiarias;

X — valor pretendido pelo proprietario;

X| — compatibilidade do preco com os valores de mercado;

Xl — resultado da avaliagao definitiva da CAIXA,;

Xl — vantajosidade global da aquisigéo para o interesse publico.

10.3. A selecdo ndo sera fundamentada exclusivamente no menor preco,
considerando que cada imoével apresenta caracteristicas individualizadas que
influenciam sua adequacéo ao Programa.

10.4. Havendo numero de imoveis aptos superior ao quantitativo pretendido, a
Comissao devera apresentar justificativa técnica fundamentada para a selegéao
das unidades, observados os critérios deste Edital.

10.5. A escolha definitiva dependera da aprovacao da CAIXA e da demonstracao
da adequacéao do imovel as necessidades da familia beneficiaria.

11. DA DIVULGAGAO DOS RESULTADOS E DOS RECURSOS

11.1. Concluida a avaliagéo preliminar, a Comisséo elaborara relatério contendo
a relacdo dos imoveis considerados aptos e inaptos a continuidade do
procedimento.

11.2. O resultado preliminar sera divulgado pelos meios oficiais de publicidade
do Municipio, resguardadas as informacdes pessoais protegidas pela legislacao.
11.3. Os interessados poderao apresentar recurso administrativo no prazo de 03
(trés) dias uteis, contados da divulgag¢ao do resultado preliminar.

11.4. Os recursos deverao ser protocolados junto a Secretaria Municipal da
Administracao, Planejamento, Industria € Comércio.

11.5. Apos a andlise dos recursos, sera divulgado o resultado da etapa
municipal, com a relagdo dos iméveis habilitados ao encaminhamento para
avaliagao definitiva da CAIXA.

11.6. A classificagdo ou habilitagdo preliminar ndo gera direito a aquisigao,
permanecendo a continuidade do procedimento condicionada a aprovagao
definitiva e as demais exigéncias legais.

12. DAS OBRIGACOES DOS PROPRIETARIOS

12.1. Constituem obrigagdes dos interessados:

| — apresentar documentacgao verdadeira, completa e atualizada;
Il — prestar todas as informacdes solicitadas pela Administracao;
[l — permitir a realizagao das vistorias municipais;
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IV — permitir a avaliacao definitiva pela CAIXA;

V — informar eventuais irregularidades ou restricdes existentes sobre o imovel;
VI — manter as condi¢des declaradas durante o procedimento;

VIl — comunicar qualquer alteracdo que possa comprometer a disponibilidade ou
a regularidade do imével;

VIl — apresentar documentacdo complementar quando solicitada;

IX — providenciar, quando necessario, a desocupacao do imovel nas condicoes
estabelecidas para eventual aquisicao;

X — comparecer aos atos necessarios a formalizacdo da compra e venda;

Xl — abster-se de constituir novos 6nus ou gravames que comprometam a
alienagao do imovel;

Xl — cumprir as demais exigéncias legais e operacionais do Programa.

13. DA FORMALIZAGCAO DAS AQUISIGOES

13.1. A eventual aquisicdo dos imoveis selecionados sera realizada mediante
procedimento administrativo préprio, com instru¢ao individualizada para cada
unidade habitacional.

13.2. Quando efetivamente demonstrados os pressupostos legais, a aquisicao
podera ser formalizada mediante inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no
art. 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021.

13.3. O enquadramento juridico devera ser analisado individualmente, mediante
justificativa fundamentada, demonstragdo da adequacdo do imével a
necessidade publica, compatibilidade do valor e atendimento as demais
exigéncias legais.

13.4. Cada imdvel devera estar vinculado a uma familia beneficiaria devidamente
enquadrada e validada nos termos do Programa.

13.5. A formalizagéo da aquisigdo observara os procedimentos estabelecidos
pelo Ministério das Cidades, pela CAIXA e pela legislagao aplicavel.

13.6. O pagamento ao proprietario ocorrera conforme o fluxo operacional do
Programa, apdés o cumprimento das condi¢gdes de formalizagdo, registro
imobiliario e desbloqueio dos recursos federais.

14. DAS HIPOTESES DE DESCLASSIFICAGAO

14.1. Poderao ser desclassificados os iméveis que:

| — ndo atendam aos requisitos minimos estabelecidos neste Edital;
Il — apresentem irregularidades documentais impeditivas;

[Il — estejam localizados fora da area territorial admitida;

IV — apresentem condi¢des estruturais inadequadas;

V — estejam situados em areas de risco ou apresentem impedimentos
ambientais;

VI — ndo apresentem condigdes adequadas de habitabilidade;

VIl — possuam 6nus ou gravames impeditivos a transferéncia;

VIII — apresentem informacgdes falsas ou divergéncias relevantes;
IX — ndo sejam disponibilizados para vistoria;
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— nao obtenham aprovagao da CAIXA;
XI apresentem valor incompativel com as condigdes financeiras admitidas pelo
Programa, sem possibilidade de ajuste juridicamente valido;
Xl — deixem de atender a qualquer outra condigdo essencial a aquisigao.

15. DO CRONOGRAMA DO CHAMAMENTO PUBLICO
O procedimento observara o seguinte cronograma:

Etapa Periodo
Publicagao do Edital Outubro de 2026
Credenciamento dos interessados Da publicacao até 19/11/2026
Encerramento das inscrigdes 19/11/2026
Analise documental preliminar Apos o recebimento das inscrigdes

Vistorias e avaliagdes preliminares pela

Comissao Municipal 23 & 24/11/2026

Elaboragdo e divulgacédo do relatério

preliminar Apos a conclusao das vistorias

03 dias uteis apos a divulgagdo do

Prazo para recursos —1
resultado preliminar

Encaminhamento dos imoveis
habilitados a CAIXA

Avaliagao técnica e financeira definitiva
pela CAIXA

Apos a conclusao da etapa municipal

Conforme agendamento da instituicao

Apos aprovagao definitiva e

Formalizagao das aquisigdes : . . .
cumprimento das exigéncias legais

16. DAS DISPOSIGCOES GERAIS
16.1. O presente Chamamento Publico destina-se exclusivamente a
identificacdo, credenciamento, avaliagao e sele¢cao de imoveis potencialmente
aptos a aquisicdo no ambito do Programa Moradia Digna / Novo PAC — Minha
Casa, Minha Vida — FNHIS Sub 50 — Sele¢cdo Reconstrugédo RS.
16.2. O credenciamento ndo implica obrigagdo de compra por parte do Municipio,
nao gerando qualquer direito a indenizagao, ressarcimento ou pagamento pela
simples participagdo no procedimento.
16.3. Todas as despesas relacionadas a obtencdo da documentagao necessaria
ao credenciamento serao de responsabilidade dos interessados, ressalvadas as
despesas que possam ser legalmente suportadas pelo Programa nas etapas
posteriores.
16.4. A Administracdo podera realizar diligéncias, solicitar esclarecimentos e
requisitar documentos complementares necessarios a adequada instrugcdo do
procedimento.
16.5. A Administracdo Municipal podera revogar ou anular o procedimento,
mediante decisdo fundamentada,
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observadas as disposi¢cdes legais pertinentes.
16.6. Os casos omissos serao resolvidos pela Administracdo Municipal, com
apoio da Comissédo de Avaliacdo e da Assessoria Juridica, observadas as
normas do Programa e as orientagdes da CAIXA.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE ARROIO DO TIGRE, em

28 de outubro de 2026.

VANDERLEI HERMES
Prefeito Municipal

JULIA ROBERTA HAMMERSCHMITT
Secretaria Municipal da Administracéo,
Planejamento, Industria e Comércio
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Assinantes

v Julia Roberta Hammerschmitt

Assinou em 28/10/2026 as 13:27:56 com o certificado avangado da Betha Sistemas.

Eu, Julia Roberta Hammerschmitt, estou ciente das normas descritas na Lei n°® 14.063/2020, no que se refere aos tipos de assinaturas consideradas como
vélidas para a pratica de atos e interacdes pelos Entes Publicos.

v Vanderlei Hermes

Assinou em 28/10/2026 as 16:06:35 com o certificado avancado da Betha Sistemas.

Eu, Vanderlei Hermes, estou ciente das normas descritas na Lei n® 14.063/2020, no que se refere aos tipos de assinaturas consideradas como vélidas para a
pratica de atos e interacdes pelos Entes Publicos.
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